Planzemhnung Teil A

Regenriickhaltefliche
—Rohrleitung Wasser- und Bodenverband
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(5 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der Baul\O)

Allgemeine Wohngebiete
{§ 4 BauNVD)

Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ)

Baugrenze
Fillschama der Nutzungaschablone
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offene Bauweise nur Einzal- und Doppelhaéusar zulsssig

Verkehrsflachen
{§ 9 Aba.1 Nr.11 und Abs.E BauGE)

Offentliche Straflenverkehrsfiachen

Stralenbegranzungslinie

Yerkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Rad- und Gehweg

Flachen flr Versorgungsaniagen, fir die Abfallentsorgung wnd Abwasserbeseitigung
sowie fir Ablagerungen
{§ 8 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs 6 BauGB)
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Grunfiachen
(59 Abs.1 Nr.15 und Abs & BauGB)

Offentliche Grinfschen

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fléchen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pllage und zur Entwicklung von Matur und Lendschaft

{(§ 5 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

hier Biotopschutz § Knick, Knickwall

Umgrenzung von Flachan zum Anpllanzen von Baumen, Striuchem

und sonstigen Bapflanzungen
(& 9 Abs.1 Nr.25a und Abs.5 BauCB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen
vion Bdumen und Strauchem
(§ 9 Abs.1 Nr.25a, Nr.25b und Abs & BauGB)

Sonstige Planzeichen

Mit Gah-, Fahr- und Leitungsrachten zu belastende Flachen
(&8 Abs.1 Mr.21 und Abs B BauGE)

Abgrenzung des Males der Mutzung innerhalb eines Baugebietes

(51 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbersichies
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Darsteliungen chne Normcharakian

entfallande Grundsticksgrenzen

geplante Grundsilicksgranze

1 Nummerierung der Grundsticke 1-23

Text-Teil B

1. Art der baulichen Nutzung

Es arfolgt sine Festsetzung als aligemeines Wohngebiet,

Gemad § 1 Abs. § Nr. 1 BauNVO sind die zul3ssigen Nutzungen des

Abs. 2, § 4 BauNVO zur Versorgung des Gebiets diesnenden Laden, Schank-und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe nicht Bestandtell des
Bebauungsplanas. Ebanso sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, pesundheitiiche und
sportliche Zwecke nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemdl § 1 Abs. B Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise zulssigen Nutzungen des Abs. 3, §
4 BauNV, Belriebe des Baherbergungsgewarbes und sonstige nicht stdrande Gewerbabelrieba
sowie Anlagen for Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellan, nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2. Mal der baulichen Nutzung

2.1 Sockeihthen

Die Hohenlage der Gabaude OKFF ,Oberkanta Fertiger Fussboden” batragt man.

&0 cm oberhalb der Stralenhthe (Gradientanhdha) der geplanten Erschliebungssirale des
jeweails angranzenden Stralenabschnittes. In der Anlage 4 der Begriindung weist gin
Deckenhthengplan die Einzelhthen am Bordrand vor dem jeweiligen Grundstiick aus.

2.2 Firsthithe
Die Firsthdhe betragt maost. 8,50 m Gber OKFF.

pssige Grundfldche gemal &

Grundstlicke Nr. 1-8, Mr. 10-13, Nr, 15-23;

Dim zulassige Grundfidche GRZ darf durch die Grundfidchen der Garagen und Steliplétze mit
ihren Zufahrten sowie der Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (berschritten werden,
hachstens jedoch bis zu alner Grundfidchenzahl GRZ von 0,45 fitr Einzelhdusar und siner GRZ
von 0,6 fir Doppelhiuser,

Grundsticke Mr. 8 und Nr.14:

Die zulassige Grundfiache GRZ darf durch die Grundfidchen der Garagen und Stelipiatre mit
ihren Zufahrten sowie der Mebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Gberschritben werden,
hichatens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl GRE van 0,3 fir Einzethauser und einer GRZ
von 0,4 fir Doppeihduser.

3.  Grundstlicksgrife

Die Mindestgrundsticksgrofie fir Einzelhduser betragt 700 gm, die Mindestgrundstiicksgrole
fir eine Wohnelnheit eines Doppelhacses betrdgh 350 gm

4. Garagen und Mebenanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr4BauGB)

Garagen einschliefilich Nebenraume sind nur in einem BaukGrper mit einer Grundfiache von
max. 85 gm zulassig. Offene Garagen (Carports) kdnnen auch in Holzbawweise erichbet
werden, Garagen und Nebenanlagen kénnen auch mit Flachdach errchiet warden

8  max zuldissige Wohneinheiten (59 (1) Nr. & BauGB)

Bel Einzefhausem sind max: 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude zulssig.
Bei Doppelhdusern st max. 1 Wohneinheit pro Wohngebaude zulissig.

6.  Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Matur und Landschaft

5.1 Knick, Bestand und

Entiang der Schulsirale befinden sich Knicks, entlang der dstlichen B-Plangrenze-befindet sich
ain Knickwall, Im Beraich des Knickwalles st aine waireinige Bepllanzung mit heimischan
Pflanzgut festgesetzt. Diese nach § 21 LNatSchG geschitzten Biolope sind sachgerecht zu
untarhaien und ru pllegan Die Durchfihrungsbestimmungan zum Knickschutz des
Ministeriums for Energiewende, Landwirtschaft, Umwell und Bndliche Raume vom 20, Januar
2017 sind zu beachien,

Durch dan Bau der geptanten Erschliefungsstralie ist eine Knickbesaltigung im Bareich der
Schulstralte in einer Lange von 17 m erfordardich. Als Ausgleich wird die Neuanlage eines 34 m
langen Knicks fastgesetzt. Der Ausglaichsfakbor betragt 1: 2.

Dar neu geplante Knick hat eing Sohlenbreite von ca. 3,00 m und eine Hehe von ca. 1.20m,
Der Knickwall ist zweireihig mit heimischen, zertifizierten Pllanzgut zu bepllanzen. Die
Anpflanzung ist auf Dauer zu unterhalten. Zum nachhaltigen Schutz der AnpRlanzung Bt ein
Wildschutzzaun zu ermichien. Eine Pllanzliste wird in der Begrindung aufgefiahrl

Die Neuanlage des Knicks erfolgt im Bereich des Flurstickes Nr. 80, Flur 10. Die Newanlage
des Knicks kann angrenzend an die Aufforstungsfiachen erfolgen, solange zwischen
Aufforstungsrand und Knickwallfull ein Mindestabstand von 5 m singehatten wird, Dieser
Zwischenraum ist durch aine regelmaliga Pfliege, z.B. aine Mahd einmal im Jahs, offen zu
halten. Eine Knickpflege in Form des regeimalig auf den Stock setzen” ist erfordadich.

B.2 Erstaufforstungen

Bei der UGberplanten Flache des Geltungsbersiches des Bebauungsplanes Nr. 11 handelt es
sich im Jahr 2021 um eine Waldfiache, die ehemals als Weihnachtsbaumiuliur angelegt
wurde, Flr die Umwandliung der Waldfidche wurde ein Anirag bei der zustandigen
Fachbehdrde gestellt, Eine Genehmigung von Erstaufforstungen der unteren Forstbehérde
erfolgle am 22.11.21 nach § 10 LWaldG,

Es werden folgende Flachen fir Erstaufforstungen fesigesetzt

Flache I:

Gemeainde Haselund, Flur 10, Flurstock Nr. 80, Gesamigréle 0,8 ha Erstaufforsiung

Fléche i

Gemeinde Haselund, Flur 5, FlurstOck 38, Gesamtgrofe 1,475 ha Erstaufforstung

Wastlich und astlich grenzt die Erstaufforsiung an Knicks an, Folgende Nebenbesiimmungen
sind zu beachten; Zwischen dem Knickwallfull der westlich und dstflich angrenzenden Knicks
und der Aufforsiungsfidche (st ein 10 m breiter Streifen mit einer jingeren Anpflarzung, eine
Aufforsiung ist nicht vorgesehen. Alle Gehdize des Knicks milssen bis zu ihrem rafldichen
Werfall alg Alt- und Totholz auf dem Knickwall verbleiben. Der KnickwealikSrper st bis 2u seinem
natirlichen Verfall zu erhalten. Die Aufforsiung soll unker zur Hilfenahme forsifachlicher
Beratung durchgefohri werden. Die fesigeselzien Waldfiachen sollen naturnah und
standorigerecht mit mindestens hinreichandem Antail (ebwa 30%6) standortheimischer
Baumarten entwickedt werden.

7.  Artenschutz gemif BNaiSchG

Gemil Fachbeitrag zum Arenachutz vom 20.08.2022 (siehe Antage 3 der Begriindung)
werden folgende artenschuterechtiiche Mainahmen festgesetzt

Fledarméuse: Im Geltungsbareich des Bebauungsplanes Nr. 11 st nur eine gezisit auf die
Flache ausgerichiets, insekten- und fladermausfreundliche Beleuchtung zuldssig.

7.1 CEF-Manahmen (v Ay i men

Graureiher; Es ist eine Umsiediung der Grauraiherkolonie durchzufihren. Die Kunsthorste sind
nach dem Fallen der bestehenden Kodoniebdume noch im Januar (vor Beginn des Brutperioda)
am neypan Standort zu installieren. Dia Ma@nahme ist fachiich zu begleiten. Dis ca. 14.385 gm
grofie Ausgleichsfliache fiir die Ersatzhorstaniage bafindet sich im Barsich des FlurstDckes 41

der Flur 1, Gemeinde Has¢lu~{Ubersichtspian siehe Anlage 7 der Begrindung,

1.2 Ausgleichsmalinahmen

Brutwogel: Es ist eine nachirégliche Ergénzung der im Rahmen der Waldumwandiung neu
aufgeforsteten Fiachan um einen Anteil von 10 % Nadelbdumen (2.B. Weiltanne und Kiefer)
vorzunehmen,

Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBO SH

1: Dachgestaltung

1.1 Dachiorm
Es sind Sattel-, Krippeiwalm- und Walmdacher zulassig.

Die Mindestdachnaigung betragt 25 °.
Die Nutzung alternativer Energien im Bereich der Dachfidchen ist zul8ssig.

1.2 Dachgauben
Dachgauben dirfen dia Lange von 2/5 der Dachseita nicht Gberschraiten, Bai alnar
Dachnelgung unter 35" sind Gauben unzulassig.

2. Fassadengestaltung, Aufienwinde
Die Fassaden der Hauptgebdude sind nur in Verblandmauenwverk zul8ssig,
Holzhduser sind zullssig.

4, Wintargdrten

Wintergarten sind nur an das Hauptgebaude angabaul zulassig. Die Festsetzungen fir dia
Fassade und die Dachgestaliung finden keine Anwandung.

5. Gartan- und Spialhéuser
Garten- und Spiethauser sind zuldssig. Die Festsetzungen fir die Fassade und die
Dachgestaltung finden keine Arwendung.

6. Gewichshiuser
Gewachehiuser sind zulassig.

7.  Begriinung nicht bebauter Baugrundstiicke

Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstlicke sind bis auf die erforderichen Fuliwege,
Zufahrien, Stellplatze und Terrassen mit standortgerechien und landschafstypischen
Strduchern, Stauden und Baumen zu bepflanzan und Joder mit Rasenflachen zu gestalten,
Garenteiche sind zuiassig.

Ordnungswidrighkeiten

Ordnungswidrig handelt gema® § B84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung LBO Schleswig-Holstein,
wer varsatzlich oder fahridssig den arilichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand
Qilt dia Nichteinhaitung der Vorschrifien Ober die Dachgestaitung, die Fassadengestaltung, der
Wintergarten und der Bagrinung nicht babauter Baugrundsticke.

Hinweise

Bodengutachten
In dem ,Bericht mit Empfehiungen zum B-Plan® vom 16.02.2021 werden folgende Ergebnisse
aufgeflhrt

Die anstahenden, aufgefiilten, mgmtsmzn Oberbsden sind als Grindungsschicht
grundsatzlich nicht gesignet. ,1- geschossige” Grimdungen sind mittals biegesteifer
Flachgrindung und Bodenverbesserung brw. Bodenaustausch mbgiich.
Zusammenfassung:

» Das Untersuchungsgebset ist fiir eine Bebawung mit Aufwendungen geeignet

» Ja Wohnhaus wird empfohlen 4 Sondierungen bis 8 m unter Geldnde mit einem
Grindungsbericht mit Standsicharheitsuntersuchung erstallan zu lassen,

+ Die Bodenverbesserung sclite gectechnisch begieitet bew. nachgewiesen werden.

» Die Baugruben sind immer wasserfrei zu halten.

Sonstige Hinwelaa:

Aufgrund der Witterungsempfindlichkeit der anstehenden Baden solften folgenda Malnahman
vorgesahen warden:
+ Yor Beginn des Erdbaus ist samtiiches Oberflachen- und Stavwasser sbzuleiten
» Feriiggestelite Erdbauplanen in Miederschlags-, Frost- und Tauzeiten nur kurzfristig der
Witterung aussetzen
+ Durch Verdichtung, Glattung und ausreichendes Quergefidile ungehinderten Abfluss von
Niederschlagswasser vom Erdbauplanum gewsahrieisten
¢ ‘Wahrend und nach Miederschiags- und Tauperioden direktes Bafahren des
unbehandelten Planums vermeiden.

Bei der Herstellung von Baugruben ist fir eine ausreichende Standsicherheit zu sorgen. Durch
den Einsalz geeigneter Technik scilten Setzungen bedingt durch Bauarbeiten im Nahbereich
vermieden, baw. entsprechende Vorkehrungen oder Gegenmalnahmen getroffen werden.
Unter BarGcksichtigung der Oberwisgend anstehendan gering durchldssigen bindigen Boden
und der Wasserstande innerhalb der erkundeten Sande ist das gesamte Untersuchungsgebiet
for die dezenirale \Versickernung von Niederschlagswasser nicht geaignet.

Weitere Hinweise werden unter Gliederungspunkt Nr. 1.7 Bodengulachien der Begrindung
gegeben.

Schallimmissionen

Gemal Steflungnahme des LLUR (Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume) bestehen aus der Sicht des Immissicnsschutzes keine Bedenken, wenn sichergestelit
wird, dags in der Nachizeit wvon 22 Uhr bis 8 Uhr kein Belrieb und kein LKW- Verkehr auf dem
Betriebsgelande des Gartenbaubetriebes (B 200/Hauptstralle 22) staltfindet Soilte dies nicht
maglich sein, gind die Schallimmissionen im Rahmen eines Schallguiachitens einer gemad §
28b BImSchG bekannt gegebenen Messsielle zu prognostizieren.

Dbarfldchanwasser

Das Oberflachenwasser darf nicht belastet sein, bei Bedarf sind entsprechende
Reinigungsaniagen vorzusehen.
An der SOdseite der Grundsticke Nr. 4, 5, 6 und 7 befindet sich, teilweise in Abschnitten, ein

Entwasserungsgraben, Eine Verflllung des Grabens ist unzul@ssig, die Entwasserungsiunkiion
ist zu erhalten.

Léschwassarversorgung

Fir den Geltungsbereich des Babauungsplanes muss als Grundschutz eine den Vorgaben des
Arbeitsblattes W 405 des DVGEW (Deulscha Vensinigung des Gas- urd Wassarfaches & V)
entsprachende Loschwassanmarsorgung von 48 m'h for die Daver von mindestens zwei
Stunden sichergestallt werden, (Ndhene Hinweise sishe Begrindung Glederungspunkt Nr. 4
Techrische Infrastradur LOscimvassanarsongng)

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufelellungsbeschiusses der Gemeindavertralung vom 4=,

2. Die frihaeitige Betailigung der Offentlichikeit nach § 2 Abs 1 Satz 1 BauGE wurda in der Zelt vorn
28,02 2022-14.03. 2022 durchgefihrt.

3. Die von der Planung berlhrien Behdrden und sonstigen Triger SMentlicher Belanga wurden gem.
G4 Abs. 1 LV.m. § 3 Abs1 BauGE am 01.09.2020 urterschtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert

4. Die Gemeindevartretung hat am 23.02.2022 den Entwurf des B-Planes Nr.11 und die Begrindung
beschiossan und zur Ausiegung bastimmi

5. Dar Enterurt des B-Planes, bastehend aus der Planzedchnung (Tedl A) und demn Text (Tedl B), stwia
die Begnindung haben in der Zeit vom 26.04.2022 bs 30.05, 2022 wiahrend der Dienstoeiten nach

§ 3 Abs. 2 BauGB dffentich avsgelegen, Die offentiche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wihrend der won jedermann schrifilich oder zur Miederschiift oder par
rriall geltend gemacht werden kinnen in der Zeit vom 14.04.2022 bis 26.04.2022 durch Aushang
onteliblich bekannt gemachl. Der inhall der Bakannimachung der Auslegung der Planantwine und dis
nach § 3 Abs. 2 BauEB awsrulegenden Uinterlagen wurdan unter wiaasamt-vioel.de ing Inbesmet
eingestall,

g.Dhe Behiirden und so

7. Die Planunterisgen wurden nach der Sffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndan, Es wunda aing
eingeschrankie Betelligung der Bahtrden und sonstigan Trager tffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3
Salz 3 BauGB In der Zeft vom 27.07.2022 - 12.08.2022 durchgefhr

Wy

9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen
Tréigar Sffenticher Belange am 14.12.2022 geprift. Das Ergabnis wurde mitgeteiit

8. Es wird bascheinigt, dass als |
-barsichnungan sowie Gebd

Husum, den

den B-Plan Nr. 11, bestehend aus der Pianzeichnung (Teil A) und dam

Teed (Tell B) am 1 beschicssen und die Begrlindung durch Baschiuss gebilligt.
vie, den )3 Ami Vil
% %/
Der Armtsvorstaher

11, Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A} und dem Text (Teil B), wird hiermi
auspefedigt und ist bekannt zu

Haselund, den 5. 0J la-'i’b

und SHelle, bei der dar Plan mit der Begrindung auf Dauer wihrend der Offnungsreiten fir den

mmm1mmmhmmmwmmmmmmmm
ertedl, sind vom _AC.03 3079 ms A4, g3 ortaiblich bekannt germacht worden. In der
Bakanntrmachung ist auf die Maglichkait, sine Verletzung von Verfahrens- und Formwoarschrifien und
won Mangeln der Abwagung einschiialfich der sich ergebanden Rechilsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGE)
sowie auf die Mogichiest, Entschidigungsanspriche geltend zu machen und das Erdachan deser

Anspriche (544 BauGH) hingewiesen worden. Auf dis des § 4 Abs. 3 G0 wurde
ebenfalls hingewiesen. Cie Salzung ist mithin am J% &Y Jai in Kraft getreten.
A Vgl
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Dar Amtsvorsteher
Ubersichtsplan
ohne Malstab

Satzung der Gemeinde

Haselund

uber den Bebauungsplan Nr. 11

fiir das Geblet: siidéstlich der Schulstrale
nordwestlich der Hauptstrafie/ Bundestralie B 200

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung durch dis Gemeindeveriretung vom 14.12.2022

folgende Satzung Ober den Babauungsplan Mr. 11

tir das o.a. Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung ( Tedl A ) und dem Text { Teil B ),
erlassan:

- Es giit dle BauNVO 2017 - Aktualitit der Daten 30.08. 2022

= Fachdienst Klimaschutz
und nachhaltige Raument-
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